ARSREDOVISNING
RAKENSKAPSARET 2024

Styrelsen f6r Brf Angdringen far hirmed avge foljande arsredovisning for rikenskapséret 2024
Om inget annat sirskilt anges redovisas alla belopp i hela kronor (SEK).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Fireningens dndamal dr att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppldata bostider for permanent boende dt medlemmarna for nyttiande ntan tidsbegrinsning.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér
dirmed en dkta bostadsrittsférening.

Bostadsrittsféreningen registrerades 2005-01-12
Foreningens ekonomiska plan registrerades 2005-05-16
Nuvarande stadgar registrerades 2020-10-20

Foreningen har sitt sate i Kalmar kommun.

STYRELSE

Ordinarie ledamoter

Hakan Idensj6, ordférande
Par-Eric Nilsson

Terése Jonsson
Lars Melhager

Styrelsesuppleanter

Mikael Hjalmarsson

Revisor

Bertil Svensson, ordinarie
Elisabeth Johansson, suppleant

Valberedning

Tommy Goransson
Siv Jidflo
Gunilla Trofast

Foreningen tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledamoter i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 st protokollférda moten utéver

Mandat t.o.m. ordinarie stamma

2025
2026
2026
2025

Mandat t.o.m. ordinarie stamma

2026

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

2025
2025

Mandat t.o.m. ordinarie stamma

2025
2025
2025

foreningsstimma och konstituerande méte.

Ordinarie foreningsstimma avholls 2024-05-28
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FORSAKRING
Foreningen har under verksamhetsaret varit forsikrade hos Lansforsiakringar Kalmar.

Forsikringen giller fullvirde och forsikring mot husbock och skadedjur ingar.
Foreningen har kollektivt bostadsrattstilligg i sin fastighetsforsakring. Detta innebir att
alla féreningens bostider som dr upplatna med bostadsritt har tilliggsforsikring, vilket
ticker skador pa sidan egendom som normalt bostadsrittsinnehavaren ansvarar for inne i
ligenheten och 1 andra utrymmen som ingar i upplatelsen. Medlemmen behéver dirfor
inte teckna eget bostadsrattstillige, ddremot skall varje medlem teckna hemforsakring.
Vid ersattning vid skada betalas normalt sjalvrisk och aldersavdrag av medlemmen.

FASTIGHET OCH AGANDE
Foreningen dger fastigheten Angéringen 1 i Kalmar kommun, med adress Varvsgatan 1-3
372 51 Kalmar.

Bostadsrittsféreningens hus stod klart f6r inflyttning 1 april 20006.

LAGENHETSFORDELNING

3 rok 8 st
4 rok 10 st
Totalt: 18 st 2 284 kvm

Samtliga ligenheter ar upplatna med bostadsritt.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2024 ingen 6verlitelse av
bostadsritt skett. Jmf 2023, 2st.

ANVANDNING // OVRIGA UTRYMMEN

P-plats 18st
Garage 18st
Total tomtarea 2276 kvm
Total BOA (bostadsarea) 2 284 kvm

TAXERINGSINFORMATION

Arets taxeringsvirde 57 600 000 kr
Varav markvirde 15 600 000 kr
Varav virde, bostader 42 000 000 kr

Foreningen betalar arlig fastighetsskatt, 0,3% av taxeringsvirdet f6r det totala
taxeringsvirdet, dock hogst 1 630 kr/lgh f6r 2024
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AVTAL OCH FORVALTNING AV FORENINGENS HUS OCH MARK

Ekonomisk forvaltning PH Konsult & Forvaltning AB
Teknisk forvaltning (vicevird // felanmilan) Sker inom féreningen i egen regi
Fastighetsskotsel (yttre) F] Fastighetsservice AB
Fastighetsskotsel (inre) Coor Service Management AB
Hisservice Nordiska Hiss AB

Kabel-TV och bredband Telia

Fjarrvarme Kalmar energi

Elavtal Kalmar energi

TEKNISK FORVALTNING OCH REPARATIONER

ENERGIDEKLARATION
Verkstalld 2020-12-08 och gillande till 2030-12-08

OVK
Verkstalld 2022-10-27 och gillande till 2025-10-27

FORKLARING TILL DET NEGATIVA BALANSERADE RESULTATET

Foreningen drabbades 2021 och 2022 av kostnader fo6r reparation av fastigheternas
fasader med betydande belopp som bokférdes 6ver resultatrikningen.

For att redogora f6r dessa omfattande reparationer lamnas féljande upplysningar som
aven framgick ur arsredovisningarna f6r 2022 och 2023

Fasadreparationer
Brt Angoringen startade 2021 omfattande reparationsarbete av fasader pa grund av sprickor.

Anledningen till omfattningen av arbetet var byggfusk som rimligen borde bekostas av bestillaren
CA Fastigheter AB.

Vir férening har via jurist férhandlat med CA Fastigheter men dessa har hanvisat till det
entreprenadavtal som lag till grund f6r byggnationen. I detta avtal framgar att tvist skall avgoras
via skiljemannaférfarande. Denna typ av process dr mycket kostsam for forlorande part.
Foreningen valde darfor att inte ga vidare med rittslig provning,.

Under 2021 har vart hus pa Varvsgatan 1 med atta ligenheter fasadrenoverats klart samt visst
arbete paborjades dven pa Varvsgatan 3:s fastighet med tio ligenheter.

Under 2022 slutférdes fasadrenoveringen och slutbesiktning har dven skett.

Garantitid for Varvsgatan 1 giller tom 2026-12-11 och f6r Varvsgatan 3 tom 2027-05-22.

Reparationskostnader bokforda 6ver resultatrakningen:
Under 2021 3223771 kr

Under 2022 3 507 588 kr
Summa 6 731 359 kr
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Under byggtiden 2021 och 2022 har féreningen belastats med extra el och vatten for dels
uppvarmning av byggbod, el till maskiner samt vatten till fasadtvitt. Forst 2023 dtergar dessa
kostnadsposter till normal forbrukning, varefter drsjamforelsebelopp aterstills.

Foreningen har utarbetat en langsiktig underhallsplan dir det beraknas en avsittning om 100 000
kr drligen till den yttre fonden. Forst 2030 synes en hojning behova goras till 200 000 kr arligen.

Styrelsen har beslutat om en arsavgiftshojning med 25kr/kvm for dr 2025 innebirande 57 100kr i
héjning av totalavgiften.

EKONOMISK FORVALTNING OCH STATISTIK

Foreningen gor ett negativt resultat om -239 711kr
Forlusten forvintas inte paverka féreningens mojligheter att mota framtida forpliktelser.

BELANING
Langivare Omsittningsdag Rinta Kapitalskuld Arh’g amortering
Stadshypotek 2025-09-02 3,09% 1466 250 kr 15 000
Stadshypotek 2025-09-16 3,09% 1 200 000 kr 0
Nordea 2025-10-15 0,85% 3 500 000 kr 0
Stadshypotek 2026-09-30 2,78% 3 000 000 kr 0
Stadshypotek 2026-12-01 1,08% 3 550 000 kr 150 000
Stadshypotek 2027-10-30 2,75% 4 243 750 kr 150 000

16 960 000 kr 315 000
Genomsnittlig rinta vid arets utgang 2,27%

10 493 750 kr
Kortfristiga skulder (lineomsittning och amortering nista verksamhetsar) 6 466 250 kr

Langfristiga skulder (lineomsittning om tva ar eller mer)
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 1423678 1367802 1313718 1252716 1194214
Arsavagift, kr/kvm 600 575 550 525 500
Arsavgift, % andel av nettoomsiittning 96 96 100 100 100
Uppvirmning, kr/kvm 96 92 95 93 87
Elférbrukning, kr/kvm 20 22 28 26 16
Vatten, kr/kvm 31 25 23 23 22
Energikostnad, kr/ kvm 147 139 146 142 126
Sophantering, kr/kvm 19 22 23 23 22
Rintekostnad, kr/kvm 215 172 104 70 70
Driftskostnader ex underhill, kr/kvm 250 337 275 249 247
Taxeringsvirde, kr/kvm 25219 25219 25219 18 739 18 739
Yttre fond, kr/kvm 558 0602 558 470 537
Avskrivning, kr/kvm 197 197 197 197 197
Arets resultat, kr -239 711 -344801  -3661370 -3313766  -352915
Skuldsittning, kr/kvm 7 426 7563 7701 7 834 4 967
Nettoskuldsittning, kr/kvm 7 099 7185 7 249 5 646 4510
Sparande, kr/kvm 92 84 130 - -
Rintekinslighet, % 12% 13% 13% 14% 9%
Soliditet, % 71% 71% 71% 72% 81%

* Nettoomsittningens innehall

Nettoomsittningen i resultatrakningen innehaller forutom arsavgift ocksa abonnemang for TV
och bredband samt del av kostnad f6r sophantering

#* Arsavgiftens innehall

I féreningens arsavgift ingar kostnader for fjarrvirme, fastighetsel, vatten, sophantering samt

Ovriga driftskostnader och garageplats
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SPARANDE:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat
underhall per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfér? Ett sparande beh6vs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

SKULDSATTNING:

Definition: Totala rintebirande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedoma ytterligare
handlingsutrymme och motstandskraft f6r kostnadsandringar och andra behov.

NETTOSKULDSATTNING:
Rintebidrande skulder minus rintebérande tillgangar och likvida medel.

RANTEKANSLIGHET:

Definition: 1 procentenhets rinteférindring av de totala rintebarande skulderna delat med de
totala arsavgifterna

Varfér? Det dr viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for rinteférindringar.
Beskriver hur hojda rintor kan paverka arsavgifterna — allt annat lika.

ENERGIKOSTNAD:
Definition: Totala kostnader for vatten + viarme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en ingdng till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

DRIFTSKOSTNAD:
Definition: Totala kostnader f6r drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens 16pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

ARSAVGIFTER:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrittsytan)

Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och virdet pa
bostadsritten. Darfor dr det viktigt att bedéma om arsavgiften ligger ritt i férhallande till de
andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ér for lag.

NETTOOMSATTNING
Foreningens totala intikter, inklusive arsavgifter, paminnelseavgifter och andra utdebiterade
kostnader.

SOLIDITET:
Eget kapital delat med totala tillgangar. Visar hur stor del av tillgangarna som ar
finansierade med egna medel (¢j lin eller krediter)

LIKVIDITET:
Omsittningstillgangar delat med kortfristiga skulder

KORT-/LANGFRISTIGA SKULDER

Enligt redovisningsprinciperna 1 K2 punkt 17.5 ska en skuld redovisas som kortfristig del
med det som ska betalas kommande 12-manadersperiod. Det innebdr bade lan som sitts
om under kommande verksamhetsar, men dven kommande ars amortering.
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FORANDRINGAR I EGET KAPITAL
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Medlems- Yttre Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat
Belopp vid aret inging 50185000 1374499 -8167437  -344 801
Resultatdisposition enligt foreningsstanman
Avsattning till fond enligt stimmobeslut 100 000 -100 000
lanspriktagande av fond enligt stimmobeslut -200 000 200 000
Balanseras i ny rikning -344 801 344 801
Arets resultat, kr -239 711
Belopp vid arets utgang 50185000 1274499 -8412238  -239 711

RESULTATDISPOSITION

T7ll stammans forfogande finns foljande medel
Balanserat resultat -8 412 238 kr
Arets resultat -239 711 kr
Summa -8 651 949 kr

Styrelsen foresiar foljande disposition till stéimman

Arets avsittning till yttre fond -100 000 kr
Arets ianspriktagande av fond for yttre underhall 0 kr
Balanseras i ny rikning -8 751 949 kr

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat-, och balansrikning

med notet.
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomsaittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Planerat underhall
Lopande reparationer
Ovriga kostnader
Personalkostnader
Fastighetsavgift/skatt
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter

Rintekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
2024-12-31

1423 678
0
1423 678

-578 626
0

-45 735
-59 920
-19 837
-29 863
-450 000
-1183 981

239 697

12 356

-491 764

-479 408

-239 711

-239 711

-239 711

9(15)

2023-01-01
2023-12-31

1367 802
92 691
1460 493

777 789
-87 500
8613

-55 093
19 837
-28 602
-450 000
-1427 434

33 059

16 019

-393 879

-377 860

-344 801

-344 801

-344 801
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar
Materiella anliiggningstilfeangar
Byggnader och mark

Summa anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-01-01
Not. 2024-12-31

59 302 595
59 302 595

59 302 595

7 632
7632

745 419

745 419

753 051

60 055 646

10(15)

2023-01-01
2023-12-31

59 752 595
59 752 595

59 752 595

7 632
7632

863 871

863 871

871 503

60 624 098
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond {61 yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Frtt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslin, langfristig del

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristig del samt kommande ars
amortering

Leverantorsskulder

Forskottsbetalade avgifter

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-01-01
Not. 2024-12-31

50 185 000
1274 499
51459 499

-8 412 238
-239 711
-8 651 949

42 807 550

10 493 750

10 493 750

6 466 250
82 843
122 638
2297

80 318

6 743 346

60 055 646

11(15)

2023-01-01
2023-12-31

50 185 000
1374 499
51559 499

-8 167 437
-344 801
-8 512 238

43 047 261

7 050 000

7 050 000

10 225 000
68 084
117921
3335

112 497

10 526 837

60 624 098
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Kassaflodesanalys

Den 16pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflidet
Avskrivningar

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Erhillen ranta

Erlagd rinta

Kassaflode fran l16pande verksamheten fore férindringar av

rorelsekapital

Kassaflide fran forandringar i rorelsekapital
Foérindring av rorelsefordringar
Foérindring av rorelseskulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anliggningstillgangar

Kassafl6de fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024 2023
239 697 33 059
450 000 450 000
689 697 483 059

12 356 16 019
-491 764 -393 879
-479 408 -377 860

210 289 105 199

0 0

-13 741 40172

196 548 145 371

0 0

0 0

0 0

-315 000 -315 000
-315 000 -315 000
-118 452 -169 629
863 871 1033 500

745 419 863 871

12(15)
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Noter
Redovisningsprinciper
BFNAR 2016:10

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre foretag (K2)

2024 2023

Not. 1 Driftskostnader

Forvaltning, fastighetsskotsel -44 870 -24 066
Forvaltning, trappstidning -47 925 -45 771
Hissbesiktning -5314 -3 664
Hiss -14 452 =211 111
Fastighetsel -45 786 -51 135
Fjarrvirme -218 660 -209 817
Vatten och avlopp -71 557 -57 137
Sophantering -50 663 -58 901
Fastighetsforsikring -28 994 -30 118
Forvaltning, administrativ -26 652 -26 652
Snéréjning -6 676 -3 700
Opvriga fastighetskostnader -7126 -42716
Forbrukningsmaterial 0 -150
Porttelefon 0 -7 049
Moéteskostnader -9 951 -5 802
OVK 0 0
Summa -578 626 =777 789
Not. 2 Ovriga kostnader

Bredband -45 792 -45 792
Kontorsmaterial -1835 -92
Porto -1116 -930
Bolagsverket -800 -800
Bankkostnader -5 887 -2 246
Limnade bidrag och gavor 0 -379
Kreditupplysningar 0 -350
Serviceavgifter till branschorganisationer -4 490 -4 490
Dr6jsmalskostnader 0 -14

Summa -59 920 -55 093



Brf Angéringen
769611-9085

Not. 3 Loner och arvode

Liner och styrelsearvode
Styrelsearvode

Summa loner och styrelsearvode

Sociala kostmader och pensionskostnader

Sociala kostnader och pensionskostnader

Summa loner, andra erséitiningar, styrelsearvode samt sociala avgifter och
pensioner

Not. 4 Materiella anliggningstillgdngar
Mark

Anskaffningsvirde Byggnader
Bredband

Extra markarbeten
Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivning
Summa
Not. 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

-18 000
-18 000

-1 837

-19 837

7 000 000

56 792 025
209 320
56 250

-4 305 000
-450 000

59 302 595

18 000 000
18 000 000

14(15)

-18 000
-18 000

-1 837

-19 837

7 000 000

56 792 025
209 320
56 250

-3 855 000
-450 000

59 752 595

18 000 000
18 000 000
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UNDERSKRIFTER

STYRELSEN FOR BRF ANGORINGEN

Kalmar 2025-

Hakan Idensjo Par-Eric Nilsson
Ordforande

Terése Jonsson Lars Melhager

MIN REVISIONSBERATTELSE HAR LAMNATS
Kalmar 2025-

Bertil Svensson
Av foéreningen utsedd revisor



