Styrelsen for Bef Angéringen fir hirmed avge foljande drsredovisning for rikenskapsaret 2025
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Féreningens ndamal iir aty Jrimja medlemmarnas ekonomiska intressen Lenom alt i foreningens hus upplita
bostider fir permanent boende 3 medlemmarna for myttjande utan tidshegriinsning,

Féreningen ir ert Privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1 999:1229) och utgér dirmed
en ikta bos tadsrittsférening,

Bos tadsrittsféreningen registrerades 2005-01-12
Foreningens ekonomiska plan registrerades 2005-05-16
Nuvarande stadgar registrerades 2020-10-20

Féreningen har sitt site i Kalmar kommun,

STYREISE

Otdinatie ledamoter Mandat t.o.m. otdinarie stimma
Hikan Idensjs, ordférande 2026

Pir-Eric Nilsson 2026

Terése Jonsson 2026

Lars Melhager 2026
Styrelsesuppleanter Mandat t.o.m. otdinarie stimma
Mikael Hjalmarsson 2026

Revisor Mandat t.0.m. otdinarie stimma
Bertil Svensson, ordinarie 2026

Elisabeth Johansson, suppleant 2026
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Birgitta Lejgard 2026

Helen Nirstad 2026

Gunilla Trofast 2026

Féreningen tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av tv4 ledaméter i forening.
Styrelsen har under verksamhetsiret haft 5 st protokollférda méten utéver foreningsstimma och
konstituerande méte,

‘%Qrdinarie f6reningsstimma avhslls 2025-05.20
{
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FORSAKRING

Vid etsittning vid skada betalas normalt sjilvrisk och aldersavdrag av medlemmen,

FASTIGHET OCH AGANDE
Féreningen 4get fastigheten Angéringen 1 i Kalmar kommun, med adress Varvsgatan 1-3
392 51 Kalmar.

Bostadsrittsfc‘ireningens hus stod klart fosr inflyttning i april 2006,

Samtliga ligenheter jir upplitna med bostadsritt. Baserat pa kontraktsdatum har under
vetksamhetsiret 2025 ingen éverlitelse ay bostadsritt skett. Jmf 2024, Ost.

lastighet L 'l'axcrjngsﬁ:dc Byggnadsvirde
Kalmar Angéringen 1 56 200 000 ke 43 000 000 kr
Varvsgatan 1-3 ;

Arets sammanlagda taxeringsvirde 56 200 000 kr

Varav markvirde 13200 000 ke

Varav virde, bostider 43 000 000 kt

3 rok 8 st
4 rok I - 10 st
18 st 2284 kvin
Tomtarea ‘ 2276 kvm
Byggritt 3000 kvm
BOA (bostadsarea) 2284 kvm
P-platser ; 18 st
* { Garage 18 st
gb"
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A\\;”l:\L OCH FORVALTNING AV FORENINGINS 1HUS OCIH MARK

Ekonomisk frvaltning PH Konsult & Forvaltning AB
Teknisk forvaltning (viceviird // felanmiilan) Sker inom féreningen i egen regi
Fastighetsskétsel (yteee) I Fastighetssetvice AB
Fastighetsskotsel (inre) Coot Setvice Management AB
Hisservice Motum Mitt AB

Kabel-TV och bredband Telia

Fjirtvirme Kalmar energi

Elavtal Kalmar energi

TEKNISK FORVALTNING OCH REPARATIONER

ENERGIDEKLARATION
Verkstilld 2020-12-08 och gillande til] 2030-12-08

OVK
Verkstilld 2025-11-14 och gillande tll 2028-11-14

FORKLARING TILL DET NEGATIVA BALANSERADE RESULTATET
Foreningen drabbades 2021 och 2022 av kostnader for reparation av fastigheternas fasader med
betydande belopp som bokférdes ver resultatrikningen,

“6r att redogdra for dessa omfattande reparationer imnas foljande upplysningar som dven
framgick ur arsredovisningarna for 2022, 2023 och 2024

Fasadreparationer

Btf Angéringen startade 2021 omfattande reparationsarbete av fasader pa grund av sprickor.
Anledningen till omfattningen av arbetet var byggfusk som rimligen borde bekostas av bestallaren
CA Fastigheter AB.

Vir forening har via jurist forhandlat med CA Fastigheter men dessa har hinvisat tll det
entreprenadavtal som Iag till grund for bygenationen. I detta avral framgir att tvist skall avgoras
via skiljemannaférfarande. Denna tYP av process dr mycket kostsam for férlorande part.
Féreningen valde dirfor att inge gA vidare med rittslig prévning,

Foreningen tog upp nya lan pa ca 7 mkr for f‘asadrcnovcringen.

Under 2021 har virt hus pd Varvsgatan 1 med itta ligenheter fasadrenoverats Klart samt visst
arbete piborjades sven pa Varvsgatan 3:s fastighet med tio ligenheter.

Under 2022 slutfsrdes fasadrenoveringen och slutbesiktning har dven skett.

Garantitid f6r Varvsgatan 1 giller tom 2026-12-11 och for Varvsgatan 3 tom 2027-05-22,

Reparationskostnader bokférda éver resultatrikningen:

Under 2021 3223771 ke
Under 2022 3507 588 kr
IZ;Summa 6731 359 kr
) } v
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Under byggtiden 2021 och 2022 har féreningen belastats med extra el och vatten for dels
uppvirmning av byggbod, el till maskiner samt vatten till fasadevirt. Forst 2023 3tergir dessa
kostnadsposter till nogmal forbrukning, varefter arsjimforelsebelopp terstills.

Féreningen har utarbetat en lingsiktig underhillsplan diir det beriknas en avsittning om 100 000
ke drligen 6ill den yttre fonden. Férst 2030 synes en hojning behéva goras till 200 000 ke arligen.

Styrelsen har beslutat om en arsavgiftshSjning med 50ke/kvm fér ar 2026 innebirande 114 200kr
1 hojning av totalavgiften, Avgiftshiijningcn sker for att ticka héjda avgifter p4 virme och el

FLERARSOVIERSIKT

e 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsiitting 1480927 1423678 1367802 1313718 1252716
Arsaveift, ke/kvm 625 600 575 550 525
Arsavgift, % andel ay netto. 96 96 96 100 100

_Uppvirmning, ke/kvm 122 96 92 95 93
Elfﬁrbmknitgz_k_-r/ kvm 22 20 22 28 26 -
Vatten, kr/kvm 35 31 25 23 23
Eunergikostnad, kr/ ks 180 147 139 146 142
Riéntekostnad, ke/kvm 155 215 172 104 70
Taxeringsvirde, ke/kvm 24 606 25 219 25219 25219 18 739
Yttre fond, ke/kvm 602 558 602 558 470
Avskrivning, kr/kvm 197 197 197 197 197
Arers resultar, kr 275961 239701 344801 -366] 370 -3 313 766
Skuldsittning, ke/kvm 7288 7 426 7 563 7 701 7 834
Nettoskuldsiittning, kr/kym | 6984 7 099 7185 7 249 5 646

_Spatande, kr/kvm i 99 92 84 130 -
Rintekinslighet, % 11% 12% 13% 13% 14%
Soliditet, %  71% 71% 71% 71% 72%

* Nettoomsittningens innehsll

** Arsavgiftens innehsll

[ féreningens arsavgift ingdr kostnader for fiatrvirme, fastighetsel, Vvatten, sophantering samt
6 s(':'m'ri‘g_;a dtiftskostnader och garageplats
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NYCKELTAL OCH NY¢ KILORD

SPARANDI: PER KV ADRATMIETER
Summan av irets resultat, avskrivningar samt kostnadsfért/planerat underhill pet kvm total yta
(boyta + lokalyta)

bor ligga pi ca 200-300ke/kvmn /3y, Nyckeltalet visar alltss hue mycket likvida medel foreningen
kan sitta av f6r kommande underhill genom amortering eller aktivt sparande.

SKULDSATTNING:

Torala rintebirande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Nyckeltalet visar hur stor skuld foreningen har per kvadratmeter, utslaget p4 hela ytan inklusive
eventuella hyresritter/hyreslokaler.

SKULDSATINING PER KVM UPPLATEN MED B( ISTADSRATT

Totala rintebirande skulder per kvm bostadstittsyta

Nyckeltalet delar upp skulden per kvadratmeter som tillhey bostadsritterna. Detta tal anvinds
vanligen for att jimfora olika foreningar, En skuldsttning p4 10 000ke/kvm och mer ir hég, och
15 000ke/kvm i att definiera som mycket hég.

NETTOSKULDSATTNING PER KVM UPPLATEN MIED BOSTADSRAT'T
Rintebirande skulder minus rin tebiirande tillgingar och likvida medel
RANTEKANSLIGHET:

1 procentenhets ranteférindring av de totala rintebirande skulderna delat med de totala
drsavgifterna. Det ir viktigt att veta om fSeeningens ekonomi 4r kinslig for rinteforindringar.
Beskriver hur héjda rintor kan paverka drsavgifterna — allt annat lika,
GENOMSNITTSRANTA

Snittréintan siger mycket om hur foreningens ekonomi kommer utvecklas framévet, exempelvis
om féreningen har rérliga lin eller bundna 1n som fn. ligger under bedémd marknadsrinta.
Studera sammanstillningen under noterna for att se nér linen forfaller och sannolikt att
ranteliget fr foreningen kommer indras. Effekten blir givetvis stotre ju hégre belining
foreningen har,

ENERGIKOSTNAD:
Totala kostnader for vatten, virme och el pet kv total yta.
Virdet bér ligga mellan 200-250k¢/kvm.

ARSAVGTFT PEER KVM UPPLATEN MED BOSTADSRATT

Totala drsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrittsytan)

Ett nyckeltal som ir mycket enkelt att jamféra mellan olika foreningar. En lig avgift behover inte
per automatik vara positiv, om det inte beror pé att féreningen har en lag skuldsittning eller hga
lokalintikter. En lig avgift pa grand av ligt sparande kan tvirtom vara negativt pi sikt, eftersom
det ofta innebir stora avgiftsforindringar den dag renoveringar ska genomféras.

ARSAVGTFTERNAS ANDEL T PROCENT AVTOTAL RORELSEINT AT

Nyckeltalet visar hut stor del av féreningens intikter som bestir av drsavgifter frin

medlemmarna. Om féreningen fir en stor del av intikterna fran lokalhyror 4r det positivt, men
'6 3itxm::i:i.%ir ocksi en sirbarhet,
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. FORANDRINGAR T EGRT KAPITAL

Medlems- Yttre Balanserar  Arets
insatser tfond resultat pesulpa
Belopp vid aret inging 50 185000 1274 499 -8412238 -239711
_Resultatdisposition enligt foreningsstiimman
_Avsittning till fond enligt stimmobeslut 100000  -100 000
lanspriktagande av fond enligt stimmobeslut 0
Balanseras i ny tikning -239 711 239 711
Arets resultat, kr -275 961
Belopp vid srets utging 50 185 000 1 374 499 -8 751 949 _275 961

RESULTATDISPOSITION

Till stimmans forfogande Jinns foliande mede)

Balanserat resultat -8 751 949 k¢
Arets resultat -275 961 kr
Summa -9027 910 kr

Styrelsen foreslir fofiande disposition 1l stimmoan

rets avsittning till yttre fond -100 000 kr
Arets ianspraktagande av fond for yttre underhall 50 000 kt
Balanseras i ny rikning -9 077 910 kr

~

/(f “Greningens resultat och Stillning framgér ay oferfoljande resultat-, och balansrifening med noter.
5
el
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Resultatrikning

Rérelseintiikter
Nettoomsittning

Ovtiga rérelseintikeer
Summa rérelseintikter

Rérelsekostnader
Driftskostnader

Planerat underh3ll
Lépande reparationer
(")vriga kostnader
Personalkostnader
Fastighetsavgift/skatt
Avsktivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rinteintiktes

Rintekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella
poster

Resultat fire skatt

- 2025-01-01
Not. | 2025-12-31

1 480 927
12 500
1493 427

1 -742 781
-52 456

-65 722

2 -56 709
3 ' -19 837
-30 605

5 -450 000
-1418 110

75 317
1630

-352 908
=351 278

-275 961
275 961

275 961

8(14)

2024-01-01
2024-12-31

1423 678
0
1423 678

-578 626
0

-45 735
-59 920
-19 837
-29 863
-450 000
~1183 981

239 697

12 356

-491 764
-479 408

-239 711

=239 711

-239 711

'/zgiAtets resultat
&

<
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Balanstikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingat

fL[ﬁSUMMA TILLGANGAR

1 2025-01-01

2025-12-31

58 852 595
58 852 595

58 852 595

7 632
7 640

695 024
695 024

702 664

- 59 555 259

9(14)

2024-01-01
2024-12-31

59 302 595
59 302 595

59 302 595

7 632
7632

745 419
745 419

753 051

60 055 646
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Balanstikning
2025-01-01 2024-01-01

o Not. 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet oget kapital ‘
Medlemsinsatser 50 185 000 50 185 000
Fond fér yttre underhsll 1374 499 1274 499
Stmma bundet eget kapital 51559 499 51459 499
Firitt get kapital
Balanserat resultat -8 751 949 -8 412 238
Arets resultat -275 961 -239 711
Summa fritt eget kapital -9 027 910 -8 651 949
Summa eget kapital 42 531 589 42 807 550
Lingfristiga skulder
Fastighetslin, lingfristig del 4 3943 750 10 493 750
Summa lingfristiga skuldes 3943 750 10 493 750
Kortfristiga skulder
Fastighetslin, kortfristig del 4 12701 250 6 466 250
Leverantdrsskulder 152 578 82 843
Férskottsbetalade avgifter 132 300 122 638
Skatteskulder 2297 2297
Upplupna kostnader och férutbetalda
intikter 9 494 80 318
Summa kortfristiga skulder 13 079 919 6 754 346

-

f%?UMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 555 259 60 055 646
l £
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Kassaflodesanalys
2025 2024
Den I5pande verksamheten
Rorelseresultat 75 317 239 697
Justerivigar for poster som inte ingar ¢ Rassaflidet
Avskrivhingar 450 000 450 000
Kassaflide frin den lpande verksamheten 525 317 689 697
Frhillen rinta 1630 12 356
Etlagd riinta -352 908 -491 764
-351 278 -479 408
Kassafldde fran l6pande verksamheten fore férdndringar av
torelsekapital 174 039 210 289
Kassaftide frin forindringar i rirelseleapital
Forindting av rérelsefordringar -8 0
Forindring av rorelseskulder 90 574 -13 741
Kassaflgde frin den 15pande verksamheten 264 605 196 548
Investeringsverksamheten
Forvirv av matericlla anldggningstillgingar 0 0
Kassafléde fran investetingsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lin 0 0
Amortering av lin -315 000 -315 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -315 000 -315 000
Arets kassaflode ' -50 395 -118 452
Likvida medel vid arets botjan 745 419 863 871
f{giLilwida medel vid 4rets shut . 695024 745 419
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Noter

Redovisningspn‘ncipet
BFNAR 2016:10

12(14)

Arsredovisuingen har upprittats enligt Arstedovisningslagen och BIINAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre f5tetag (K2)

Not. 1 Driftskostnader

Forvaltning, fastighetsskotsel

Fétvaltning, trappstidning
Hissbesiktning

Hiss

Fastighetsel

Fjirrvirme

Vatten och avlopp
Sophantering
Fastighetsforsikring
Fétvaltning, administrativ
Snorojning

Ovtiga fastighetskostnader
Fétbrukningsmaterial
Porttelefon
Méteskostnader

OVK

Summa

Not. 2 Gvriga kostnader

Bredband
Kontorsmaterial

Porto

Bolagsverket
Bankkostnader

Limnade bidrag och givor
Kreditupplysningar

Setviceavgifter till branschorganisationer

Dréjsmilskostnader
Summa

Not. 3 Loner och arvode

Liner och styrelsearvode
Styrelsearvode

Summa liner och styrelsearvode
3 -

2025

-46 155
-49 425
-5 495
-44 599
-51 223
-279 199
-80 082
~-50 729
-33 555
-27 983
-4 119
-25993
-2174

0

-6 890
-35 160
-742 781

-45 792
-1 149
-1-738

-3 611
-379

-4 040

-56 709

-18 000
-18 000

2024

-44 870
-47 925
-5314
-14 452
-45 786
-218 660
-71 557
-50 663
-28 994
-26 652
-6 676
-7126

0

0

-9 951

0

-578 626

-45 792
-1835
-1 116

-800
-5 887

-4 490

-59 920

-18 000
-18 000
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2025 2024
Sociala kostnader och pensionskostnader
Sociala kostnader och pensionskostnader -1.837 -1 837
Summa liner, andva erséttningar, styreksearvods samt sovialy aygiffer och
pensioner -19 837 -19 837

Not. 4 Skulder till kreditinstitut

Belopp  Nésta érs Belopp

uﬂ,gfﬂm Rdntesats Konv. datum 2025-12-31 _amortering 2024-12-31
Stadshypotek 2,46% 2026-09-02 1451 250 15000 1466 250
Stadshypotek 2,42% 2026-09-16 1.200 000 0 1200000
Stadshypotek 2,43% 2026-10-15 3 500 000 0 3500 000
Stadshypotek 2,78% 2026-09-30 3 000 000 0 3000000
Stadshypotek 1,08% 2026-12-01 3400000 150000 3 550 000
Stadshypotek 2,75% 2027-10-30 4093750 150000 4 243 750

16 645 000 315000 16 960 000

Liangfristiga skulder exklusive kortfristig del 3 943 750 10 493 750
Nista 4rs amortering 315 000 315000
Redovisad kortfristig del av lingfristig skuld 12 386 250 6 151 250
Genomsnittsrinta vid irets utging, % 2,32% 2,27%
Amorteringar inom 2-5 4r beriknas uppgi till 1260 000 1260 000
Om 5 &t berdknas skulder till kreditinstitut upp pé balansdagen till 15 070 000 15 385 000

Not. 5 Materiella anliggningstillgingar

Mark 7 000 000 7 000 000
Anskaffningsvirde Byggnader 56 792 025 56 792 025
Bredband 209 320 209 320
Extra markatbeten | 56 250 56 250
Ackumulerade avskrivningar - -4755 000 -4 305 000
Arets avskrivning -450 000 -450 000
Summa - 58 852 595 59 302 595

Not. 6 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar 18 000 000 18 000 000
/‘f’ Summa stillda sikerheter 18 000 000 18 000 000

S
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UNDERSKRIIFTTIR
Atsredovisningens innehall blev fardigstillt 2026-03-09

STYRELSEN FOR BRF ANGORINGEN
Kalmar 2026 ~0Y ~ p§~
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Hikan Idensj6 Pir-Etric Nilsson
Ordférande

% 1Q7 M\:

-

Lars Melhager
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&\3 batd fg/ Yy
Bertil Svensson (/ s

Av foreningen utsedd fevisor




Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Angéringen
Org.nr 769611-9085

Jag #r vald revisor i Brf Angéringen. For rikenskapséret 2025 avger jag hirmed foljande
revisionsberittelse.

Jag har granskat foreningens arsredovisning, rékenskaper och styrelsens forvaltning. Det &r
styrelsen som har ansvaret fir rdkenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar 4r att
uttala mig om arsredovisningen och fSrvaltning pa grundval av min revision.

Jag har granskat hur verksamheten férhaller sig till lag och stadgar, om verksamheten skéts pa
ett &ndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sétt samt om den interna
kontrollen #r tillrcklig,

Enligt min uppfattning &r arsredovisningen uppriéttad i enlighet med arsredovisningslagen och
ger i alla visentliga avseenden en réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Jag tillstyrker att fSreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen och
behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen.

Jag bedomer att styrelsen har utfort sitt uppdrag enligt foreningens stadgar, att verksamheten
har skétts p4 ett dndamaélsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sétt samt att
den interna kontrollen har varit tillréicklig.

Utiftdn min granskning tillstyrker jag att foreningsstimman beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Kalmar den 8 april 2026

Bertﬂ SVenSSOH

av foreningen utsedd revisor



